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Capitolul I Prezentarea societitii

1.1. Profilul societdtii

Denumirea companiei: S.C. ECOPIATA S.A.

Sediul social : lasi, str. Anastasie Panu nr.48
Forma de proprietate : Societate pe actiuni

Termen de activitate : Nelimitat

Director general: Starica Cristinel - Valerica
Anul fondarii: 2010

Inregistrat la Registrul Comertului: J22/1092/2010

Codul fiscal: R027272228

Capital social: 90.000 lei

Actionar unic: Municipiul Iasi

infiintata in baza Legii nr. 215/2001 privind administratia publicd locala, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, a Legii nr. 31/1990 privind societatile comerciale, Hotarérii
Consiliului Local al Municipiului Iasi nr. 261/28.07.2010, S.C. ECOPIATA S.A. functioneazi ca
societate pe actiuni, fiind persoand juridicdA roménd cu capital social ce apartine integral
Municipiului lasi.

S.C. ECOPIATA S.A. isi desfiagoara activitatea in conformitate cu prevederile legilor

romane si ale actului constitutiv.

1.2. Istoria dezvoltarii

Ca urmare a Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Iasi, fiind succesoarea Directiei
Piete din cadrul Primariei Municipiului Iasi, a fost infiintatd S.C. ECOPIATA S.A .

Directia Piete din cadrul Primariei Municipiului lasi a fost infiintata, initial, prin Hotararea
Consiliului Municipal Iasi nr.8/27.06.1996, in baza Hotarérii Guvernului nr. 19/17.01.1996 - privind

Regulamentul cadru de organizare si functionare a pietelor, targurilor si oboarelor, ca Serviciu
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Public de administrare a Pietelor, Targurilor, Oboarelor i Bazarului de pe raza Municipiului lasi.
Incepand cu februarie 1997 si pana in 1998, la aparitia Legii nr. 213/1998- privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia, aceasta a fost inglobata in Directia Patrimoniu.

Din 1999 si pana in 2010 a functionat ca directie din cadrul Primariei Municipiului lasi, sub
denumirea de Directia Piete avand in componenta sa Serviciul Administratie Piete si Biroul Tehnic-
Administrativ.

In luna august 2010 s-a infiintat S.C. ECOPIATA S.A., care in baza H.C.L.a municipiului
lagi nr. 261/28.07.2010 si a contractului de delegare a gestiunii nr. 78117/01.09.2010, a preluat
activitatea fostei Directii Piete din cadrul Primariei Municipiului lasi.

In luna iunie 2018 a fost actualizat in conformitate cu prevederile art. 204, alin.4, din Legea
nr. 31/1990, modificata si republicata, Actul Constitutiv al S.C. ECOPIATA S.A, cuprinsi in
hotararea A.G.A. nr. 47/24.05.2018 si inscrisd in Registrul Comertului in baza rezolutiei nr.14237 la
data de 28.06.2018.

1.3. Organizare si functionare

S.C. ECOPIATA S.A. are ca principal obiectiv asigurarea unui cadru organizat, salubru si
controlabil pentru aprovizionarea cetatenilor cu produse de stricta necesitate - in principal fructe si
legume proaspete. Activitatea principald este conform codului CAEN 6820 “Inchirierea si
subinchirierea de bunuri imobiliare proprii sau inchiriate”.

Pand in luna octombrie a anului 2014, societatea a administrat o suprafatd de aproximativ
74.943 mp din teritoriul Municipiului Iasi, cuprinzand pietele agroalimentare, targurile de bunuri de
consum (bazar, talcioc, targ de masini, targ de cherestea, obor) precum si spatiile de cazare din
cadrul Hotelului Municipal.

Prin Hotérarea de Consiliul Local nr. 323 din 29.10.2014, s-a aprobat trecerea din
exploatarea S.C. ECOPIATA S.A. in administrarea directd a D.A.P.P.P. a terenului in suprafata de
7.334 mp, aferent oborului de vite. Prin urmare, suprafata administrata de societate s-a modificat in
mod corespunzitor, incepand cu data de 29.10.2014 aceasta fiind de 67.609 mp.

Potrivit Hotararii Consiliului Local nr. 519 din 29 noiembrie 2017 prin care s-a aprobat
modificarea Contractului de delegare a gestiunii prin concesiune a serviciului de utilitate publica nr.
78117/01.09.2010 incheiat cu S.C. Ecopiata S.A., Piata Agroalimentara Tatarasi Sud, in suprafata de
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5.091,31 mp si Piata Agroalimentard Podul de Piatra, in suprafatd de 2.531,27 mp, au trecut in
administrarea Directiei Exploatare Patrimoniu, modificandu-se astfel suprafata administratd de
societate de la 67.609 mp la 59.986,42 mp.

in baza H.C.L. nr. 229 /30.05.2018 privind preluarea din exploatarea S.C. Ecopiata S.A. a
imobilului (constructie si teren aferent) — Hotel Municipal, situat in lasi, Bulevardul Independentei
s-a aprobat preluarea si predarea, pe bazi de proces verbal, a imobilului, in administrarea Directiei
Exploatare Patrimoniu.,

Din totalul suprafetei de 59.986,42 mp aflate in administrarea soocietatii, ponderea cea mai
mare o au piefele agroalimentare (35.500,42 mp), in incinta cirora functioneaza 170 societiti
comerciale in spafii special amenajate si pe a caror platforme sunt amplasate aproximativ 1250
tarabe puse la dispozitia producatorilor agricoli si comercianfilor de produse agroalimentare,
sectorizate pe grupe de produse.

Pietele agroalimentare sunt amenajate si functioneaza cu respectarea cerintelor H.G. nr.
348/2004, respectiv asigurarea utilitailor generale, spatii de depozitare a marfurilor, oficiu pentru
inchiriat céntare, cantare de control, bazine pentru spalarea legumelor si fructelor, birouri
adminstrative, laboratoare sanitar-veterinare, spatii pentru pastrarea materialelor de intretinere si
curatenie, locuri de parcare, puncte de colectare a deseurilor, WC-uri publice.

A doua componenta o reprezinti targurile, formate, incepand cu data de 29.10.2014 , din 4
puncte de lucru, respectiv targurile de bunuri de consum (Bazar Baza Hipicd, Talcioc), Targul de
masini si Targul de cherestea, care ocupi o suprafat totald de 24.486 mp.

Bazarul, cu o suprafatd de 11.413 mp, dispune de un numar de 208 standuri comerciale puse
la dispozitia comerciantilor de bunuri de larg consum, 4 locuri pentru amplasare rulote alimentatie
publicd, WC public, birou administrativ, fiind racordat la utilitati.

La data de 31.03.2022, societatea era compusd din 12 puncte de lucru din care 7 piete
agroalimentare (Alexandru cel Bun, Nicolina, Independentei, Hala Centrala, Dacia, Sudului,
Pacurari), 4 targuri (Targul de masini, Térgul de cherestea,Talcioc, Bazar Baza Hipica) si

Administrativ.



Capitolul Il Activitatea desfisuratdi

2.1. Activitatea de exploatare

in perioada de referintd, intreaga activitate a societdtii a fost directionatd pe asigurarea

serviciilor publice de intretinere, administrare si exploatare a pietelor agroalimentare, bazarului,

talciocului, targurilor pentru producitorii agricoli, agentii economici si cetateni.

La 30.06.2022, S.C. ECOPIATA S.A. avea incheiate un numir de 411 contracte de dare in

folosinta a spatiilor comerciale si terenurilor in 7 piete agroalimentare si in bazar , astfel:

Piata Alexandru cel Bun — 7 contracte utilizare spatiu, 69 contracte utilizare teren, 6
contracte utilizare platou;

Piata Sudului — 5 contracte utilizare teren si 10 contracte utilizare platou.

Piata Hala Centrala — 22 contracte utilizare spatiu, 2 contracte utilizare teren;

Piata Independenfei — 5 contracte utilizare spatiu, 1 contract utilizare teren; 7
contracte tarabe flori si 1 platou;

Piata Nicolina — 7 contracte utilizare spatiu, 40 contracte utilizare teren, 1 platou;
Piata Dacia — 11 contracte utilizare teren si 1 platou;

Bazar — 2 contracte utilizare teren, 185 contracte utilizare stand; 27 contracte utilizare
platou.

Piata Pacurari - 1 contract utilizare platou.

Talcioc — 1 contract utilizare spatiu.

In ceea ce priveste situatia spatiilor, terenurilor si standurilor comerciale neocupate la data de

30.06.2022, aceasta se prezinta astfel: 2 spatii comerciale libere la Piata Hala Centrala, 4 spatii

comerciale la Piaa Independentei, 15 de standuri libere si 2 terenuri la Bazar.

Astfel, la data de 30.06.2022, din totalul de 434 spatii, terenuri si standuri din pietele

agroalimentare, Bazar si Talcioc, erau ocupate un numar de 411 si 23 libere.

Pe langa activitatea efectivd de dare in folosintd a bunurilor mobile si imobile, societatea a

efectuat si activitati de intretinere si reparatii in punctele de lucru.



2.2. Activitatea de investitii

Lista de investifii pentru anul 2022, avand o valoare totala 350.000 lei, a fost aprobata in
cadrul sedintei Consiliului de Administratie nr. 2 /11.02.2022, si sedintei Adundrii Generale a
Actionarilor nr. 67/11.02.2022 .

2.3. Activitatea de naturd juridicd

In conditiile in care S.C. ECOPIATA S.A. isi desfasoara activitatea curenta si isi analizeaza
strategia de dezvoltare in raport cu o serie de reglementiri si obligatii contractuale asumate fati de
terti, rolul activitatii juridice este unul decisiv, atat in ceea ce priveste monitorizarea prevederilor
contractuale asumate cat si prin asigurarea suportului juridic necesar pentru desfasurarea in bune
conditii a activitatii societatii.

Pentru spatiile, terenurile, standurile si tarabele date in utilizare/folosinta, societatea are
incheiate contracte pentru perioade determinate de timp, cu posibilitatea de prelungire prin act
aditional.

in perioada de referinti, societatea a intreprins mésuri de recuperare a creantelor, dupa cum
urmeaza :

» madsuri cu caracter necontencios, reprezentate de emiterea somatiilor de platd, contactarea
telefonicé a debitorilor si, acolo unde s-a impus, incheierea de angajamente de plata, in scopul
recuperdrii rapide i efective a creantelor neincasate ;

» madsuri cu caracter contencios, constand in formularea de cereri de executare siliti .

2.4. Activitatea de resurse umane

Pentru S.C. ECOPIATA S.A., factorul uman a reprezentat intotdeauna o principala sursa de
atingere a obiectivelor fixate. In acest context, politica de resurse umane dezvoltatd la nivelul
societdtii ia in considerare fiecare salariat ca o individualitate distincts, cu caracteristici specifice.
Sarcinile stabilite in fisa postului a fiecdrui angajat sunt specifice, echilibrate cantitativ pentru a
putea fi indeplinite astfel incat sa nu prezinte nici un risc in ceea ce priveste calitatea. Fisele de post
sunt evaluate si analizate anual pentru a raspunde cat mai bine cerintelor organizationale.

in perioada de referinta (01.04.2022 — 30.06.2022), numarul mediu de salariati ai societatii a
fost de 60 de persoane.



Nu sunt salariati cu contracte de munca suspendate conform Codului Munci (doar angajati

aflati in concediu medical).
Cheltuielile cu salariile, bonificatiile si bonusurile acordate salariatilor, precum si

contribuiile obligatorii aferente acestora pentru trimestrul al doilea al anului 2022 sunt repartizate

pe centre de cost dupd cum urmeaza:

Punct de lucru Cheltufeli de personal
trimestru II

Alexandru cel Bun 115.852,00
Nicolina 114.761,00
Piata Sudului (CUG) 97.703,00
Independentei 22.757,00
Hala Centrala 50.297,00
Dacia 2.274,00

Pacurari 9.235,00

Bazar — Baza Hipica 25.660,00
Tg.Auto 4.316,00

Talcioc 5.054,00

Tg.Cherestea 21.117,00
Administrativ 592.472.00

2.5. Activitatea de control intern managerial

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 600/2018 pentru aprobarea Codului controlului
intern managerial al entitatilor publice, emis de Secretariatul General al Guvernului, publicat in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 387 din 07.05.201 8;

Avand in vedere faptul ca, prin OSGG nr.600/2018 se aproba Codul controlului intern
managerial al entitailor publice, cuprinzand standardele de control intern managerial, prevazut in
anexa care face parte integranta din prezentul ordin;

S.C. ECOPIATA S.A. dispune de un sistem de control intern/managerial a carui concepere i

aplicare permite partial conducerii si consiliului de administratie sd furnizeze o asigurare rezonabila



—_—

ca fondurile publice alocate in scopul indeplinirii obiectivelor generale si specifice au fost utilizate

in conditii de legalitate, regularitate, eficacitate, eficienta si economicitate.

In perioada analizati au fost intreprinse urmatoarele activitati in vederea actualizarii si

mentinerii functionalittii sistemului de control intern/managerial:

a)

b)

c)

d)
e)

Au fost stabilite actiunile ce urmeaza a fi intreprinse in vederea implementdrii i

dezvoltarii standardelor de control intern/managerial;
Stabilirea obiectivelor genereale ale societatii
Stabilirea obiectivelor specifice ;

Actualizarea listelor de difuzare ;

Efectuarea unei analize cu privire la procedurile existente si necesitatea elaborarii de
proceduri suplimentare ;

Actualizarea/ revizuirea anumitor proceduri de sistem;

Actualizarea/ revizuirea procedurilor operationale , acolo unde a fost cazul;

Revizuirea fiecarui standard ce intra in componenta sistemului de control
intern/managerial, in vederea asigurdrii conformitatii cu dispozitiile legale si

recomandarile de buna practici.

2.6. Activitatea privind licitatiile

In perioada 01.04.2022 — 30.06.2022 au fost organizate licitafii pentru alocarea spatiilor si

terenurilor libere dupa cum urmeaza:

NI Loca;ie- ! Nu'mér"terenmpatiu-gi _ Nu'mé; _Ciéstigétbr si pret
crt. | suprafata  licitatii =
1. Bazar .~ Terennr.4-20mp 2 02.05.2022
_ - B ; | ~ 23.05.2022
2. | Bazar . Terenul nr. 2 =20 mp 2 | 02.05.2022
23.05.2022
;_'3. F’-i_e;ta _| o SP".S -—_'24 mb“_ B 2 o 02.05.2022 l
Independentei ' 23 05.2022
4. | Piata | SP 4-38 mp 2 02.05.2022
_Independentei
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Capitolul Il Performantele financiare ale societdtii

Piata
ndependentei

Piata
ndependentei

Talcioc

Piata Hala
Centrala

Piata_Hal_é_
Centrala

SP 5-72,50 mp
SP 9 - 48,21 mp
SP 1-80,4 mp

SP25-3000mp

SP 11-3843mp

02.05.2022
23.05.2022

23.05.2022

02.05.2022

23.05.2022-S.C. BARLOCCI

02.05.2022
23.05.2022

02.05.2022

23.05.2022

S.R.L. - 32 LE/MP

Situatia realizérii bugetului de venituri si cheltuieli si a indicatorilor economico-financiari in

al doilea trimestru al anului 2022 este prezentati in Anexa nr.1 la prezentul Raport de activitate.

Capitolul IV Obiective si criterii de performantd

Situatia indeplinirii obiectivelor si criteriilor de performanta ale directorului general al SC

Ecopiata SA, la data de 25.07.2022 este prezentati in urmitorul tabel:

Nivel Nivel realizat
Nr. e e R U. planificat Procent | Coeficient
el Criterii si Obiective | Pondere M. vealiziri | restizies
Tulie 2022 Tulie 2021
6 =4/5 ok
0 1 2 3 4 5 sau 5/4 7=2%6
100,00 125,18 79,89 3,99
1 Creante restante 0,05 %




98,00 90,06 108,82 5,44

Cheltuieli totale 0,05 %
Rata lichiditatii 0,80 1,97 246,45 12,32
curente 0,05 Nr.
Procentul de 53,00 0,00 0,00 0,00
investitii realizate 0,05 %
EBITDA (Rezultatul mii 155,00 50,96 32,88 1,64
brut al exploatarii) 0,05 lei
Rentabilitatea 6,50 2.61 40,17 2,01
capitalului propriu
(ROE) 0,05 %
Total reclamatii 95,00 100 105,26 24,21
rezolvate 0,23 %
Gradul de ocupare al 76,00 87,50 115,13 26,48
spatiilor comerciale 0,23 %
Prezentarea 100,00 100,00 100,00 24,00
rapoartelor
Directorului General
catre CA 0,24 %

TOTAL 1,00 - - - - 100,10

S.C. ECOPIATA S.A.

DIRECTOR GENERAL
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